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Agenda

1. Introductie (Chandar)

2. Hoe start je een wooncoöp + 
gemeentelijke zaken (Chandar)

3. Community Building (Jovanka)

4. Ontwerp & Bouw (Chandar)

5. Financiën en juridische aspecten (Joey)



Introductie

Vandaag aanwezig:
● Startende wooncoöperaties
● Projectontwikkelaars met een sociaal hart
● Architecten 
● Projectleiders
● Ambtenaren van verschillende gemeenten 

Huishoudelijke mededelingen:
● Iedereen op mute
● We hebben tot 17:00 uur
● Webinar wordt opgenomen voor de website 

(als je niet gefilmd wil worden, zet even je 
webcam uit)

Chandar

Jovanka

Joey
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Ons proces
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GEMEENTELIJKE ZAKENGEMEENTELIJKE ZAKEN



Gemeente

Bouwgrond
Hoe kom je aan (betaalbare) bouwgrond?

Hoe is het grondmodel ingericht bij ons?

Welke locaties zijn het meest geschikt? 

Welke rol zou de overheid (de gemeente 
moeten nemen)?

Hoe zit het met bestaande bouw (van b.v. 
corporaties?)

Hoe ziet Amsterdam er uit over 5-10 jaar?



Gemeente
De komende vier jaar worden 
voor wooncoöperaties 13 
nieuwbouwkavels aangeboden.

Nog voor de zomer komen 
beschikbaar:

● Centrumeiland, Kavel 
12-01, circa 30 woningen

● Ringspoorzone Noord, 
Kolenkit, 80 woningen, 
waarvan 80% middeldure 
huurwoningen en 20% in 
de vrije sector plus circa 
600 m2 voor 
maatschappelijke 
voorzieningen 

 



Gemeente

Planvorming

Hoe krijg je de gemeente aan je 
zijde?

Hoe uitgebreid hebben we het 
plan aan de gemeente 
gepresenteerd?

Hoe hebben wij ons kunnen 
onderscheiden van andere 
partijen?

Chandar van der Zande
+ de hele business case



Aandachtspunten

Oprichting
Waar moet je op letten bij de statuten?

Naast geld, welk papierwerk komt er bij kijken?

Wat was de grootste breinbreker en/of 
struikelblok?



COMMUNITY BUILDINGCOMMUNITY BUILDING



Community 

Beginfase juli 2017- april 2018

○ Schrijven van de tender
○ Kerngroep
○ Bestuur gevormd



Community 

Realisatie april - augustus 2018

○ Winnen van de tender
○ Informatiebijeenkomsten
○ Actief mensen zoeken
○ Commissie structuur
○ Voorselectie bewoners



Community 

Ontwerpfase september 2018 - januari 2019

○ Met 50 man in 5 maanden een ontwerp
○ 8 workshops
○ 4 surveys
○ 6 werkgroepen
○ Initiatief en motivatie



Community 

Structuur fase januari 2019 - heden

○ Commissie structuur
○ Definitieve Selectie
○ Governance
○ Reglementen



Community 

Toekomst
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Ontwerp & Bouw

Proces
Hoe moeilijk is het? En gaat dit makkelijker 
worden? Wat koste het meeste tijd?

Is er een globale methode? Of pas en 
meetwerk?

Belangrijkste tip voor enthousiastelingen?



Ontwerp & Bouw

Proces
Hoe houdt je grip op de kosten tijdens het 
ontwerpproces?

Wat zouden we de volgende keer anders doen?

Wat is het grootste risico?



Ontwerp & Bouw

Duurzaamheid
Wat is de meerwaarde van een coöperatie voor 
duurzaamheid?

Hoe balanceer je duurzaamheid en kosten?

Wat zijn alternatieven voor een betonnen 
bodemplaat?



Ontwerp & Bouw

Ontwerp

Willen we hierna nog meer wooncoöperaties 
ontwikkelen en laten ontstaan?

Hoe kun je de woningen door het gebouw 
verspreiden (naast elkaar, gestapeld)?

Hebben we in moeten leveren op onze droom?
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Juridische zaken
● Vereniging met rechtspersoonlijkheid

○ Huurcontracten
● Voetbalkantinemodel
● Oprichting na 1ste ronde tender door Kaspers
● De Warren als projectontwikkelaar
● Inleg als lening en borg
● Aanspaarmodel



Uitgaven voor de realisatie

Advieskosten schalen vrij goed, bouwkosten schalen in golven!



Wie financiert ons project?

Crowdfunders



Wie financiert ons project?



Bank
● GLS - Duitse bank
● Hypotheek
● Gemeenschappelijke ruimte
● 2.1% rente

Andere financier
● Participatiefonds Duurzame Economie Noord-Holland
● 5% rente



Crowdfunding

Er zijn nog 80 
obligaties te koop



Hoe start je een crowdfunding
1. Maak een goede doorrekening van je project en bepaal hoeveel crowdfund je waar voor nodig hebt.
2. Wat voor rente en looptijd van je obligaties kies je? 
3. Wat doe je met het geld dat je binnen hebt voordat de uitvoering echt start. 
4. Maak een duidelijke brochure voor financiers. 
5. Wie wil je benaderen?
6. Bedenk hoe je hen gaat benaderen?
7. Ga verstandig om met het geld.
8. Denk na over een platform!

a. Wix



De rest
● Subsidies

○ Zelf gedaan met een heel team. Gaat veel tijd 
in zitten

○ Methode: Subsidies Klappen in 10 Stappen
● Ontvangen:

○ Collectieve zelfbouw 
■ Gift + lening
■ Provincie Noord-Holland

○ Duurzame zelfbouw 
■ EPC lager dan bouwbesluit
■ Gemeente Amsterdam

○ Duurzaam Initiatief 
■ Circulair bouwen, coöperatief 

ontwerpen en energieneutraal (EPC 
-0.15)

■ Gemeente Amsterdam
○ Stadslandbouw

■ Workshops, coöperatief systeem van 
productie en consumptie

■ Gemeente Amsterdam
○ Aanpasbaar bouwen

■ Meergeneartiewoningen
■ Gemeente Amsterdam



Uitgaven tijdens de woonfase



Grootste uitdagingen en tips
Uitdagingen:

● Voorfinanciering
○ Lening van provincie en wat subsidies

● 20% ander vermogen (ongedekt)
● Overzicht van inkomsten/uitgaven voor de 

komende 30 jaar

Tips:

● Goed laten zien dat je elk jaar aan je 
verplichtingen kunt voldoen

● Wees transparant en laat zien dat je de risico’s 
snapt

● Vraag hulp bij !Woon 
● Begin bij de bank
● Kom op het juiste niveau binnen

Dream Team:

● Econoom
● Advocaat
● Project managers
● Onderhandelaars
● Mensen die er heel veel zin in hebben



BEDANKT
Kijk voor meer informatie 

op:
www.dewarren.co
www.platform31.nl
www.wooninfo.nl
www.cooplink.nl

http://www.dewarren.co
http://www.platform31.nl
http://www.wooninfo.nl
http://www.cooplink.nl
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